VEDTAGTER FOR A/B VENNEMINDE

§1.

ANDELSBOLIGFORENINGEN

Foreningens navn er "ANDELSBOLIGFORENINGEN VENNEMINDE". Foreningens formél er
drift af ejendommene Hesselogade 18 og 20, Tasingegade 31, 33, 35, og 37 og Drejogade 13 og 15.
Foreningens hjemsted er Kebenhavn.

(1.2) Foreningens formal er at, ¢je og administrere ejendommen matr.nr. 4349, Udenbys
Kledebo Kvarter, Kabenhavn, beliggende Hesselegade 18 og 20, Tasingegade 31, 33, 35, og 37 og
Drejogade 13 og 15,

§2.
Medlemmer

(2.1) Ethvert medlem er indehaver af en brugsret til en n@rmere angivet lejlighed i ejendommen.
Andelsboligkontrakten er samtidig andelsbevis. De oprindelige andelsbeviser er stemplet ifelge lo-
ven og er i foreningens varetaegt.

(2.2) Medlemmerne har pligt til at bebo lejligheden, jf. definitionen herpé i § 6.6. Manglende iagtta-
gelse heraf kan medfere eksklusion af andelsboligforeningen.

(2.3) Ethvert medlem skal betale boligafgift. Boligafgiftens sterrelse fastsattes, til enhver tid bin-
dende for alle andelshavere, af generalforsamlingen.

(2.4) Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse for de enkelte boliger fastsattes, siledes
at fordelingen sker i samme forhold som andelshavernes andel i tilvakst til foreningens formue, jf.

§ 3.

(2.5) Ved for sen betaling af boligafgift kan opkraeves gebyr svarende til det pakravsgebyr, der ifel-
ge lejeloven kan opkraves ved for sen betaling af leje.

(2.6) Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en juri-
disk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelsha-
ver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkreves af foreningen, frem til det tidspunkt, hvor
andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har hverken
stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal
inden 6 méneder fra auktionsdagen szlge andelen til en person, som opfylder kravene i § 2. Safremt
andelen ikke er solgt inden 6 méneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen salget, og
bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkér, overtagelsen skal ske pa, hvorefter
afregning finder sted som anferti § 7.

§3.

Medlemmerne har del i foreningens formue i forhold til deres andelspdlydende. Haftelsen er pro
ratarisk.



§ 4.
Andelshaverens vedligeholdelsespligt.

(4.1) En andelshaver er forpligtiget til at foretage al indvendig vedligeholdelse inde i boligen, bort-
set fra vedligeholdelse af centralvarmeanlag og filles forsynings- og aflebsledninger og bortset fra
udskiftning af hoved- og bagdere samt vinduer og udvendige dere.

(4.2) En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af
bygningsdele og tilbehar til boligen, sdsom udskiftning af gulve, kekkenborde, vand- og gashaner,
elinstallationer med kontakter m.v., derlase og ruder.

(4.3) En andelshaver er endvidere forpligtiget til at vedligeholde andre lokaler eller omrader, som er
knyttet til boligen med en sarlig brugsret for andelshaveren sa som pulterrum og kelderrum.

(4.4) Foreningens bestyrelse skal have adgang til at besigtige lejligheden og er berettiget til at give
péleg om at lade udfere reparationer 1 lejligheden.

Finder brugeren palagget uberettiget, kan det indankes forden i § 6.15 omtalte voldgift.
Ejendommens vedligeholdelse udenfor lejligheden péhviler foreningen.

(4.5) Bestyrelsen kan, ved overdragelsen af en andel, palegge kober at lade udfere udskift-
ning/renovering af el-installation eller gulve, hvis bestyrelsen skenner det nedvendigt. Prisen herfor
betales af keber og verdien indgér herefter som en forbedring jf. fastsattelse af forbedringer, §6.14.

§s.
Brug af boligen.

(5.1) En andelshaver m4 hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end medlem-
mer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

(5.2) En andelshaver er kun berettiget til at fremleje eller udlane sin bolig med bestyrelsens tilladel-
se. S&dan tilladelse kan kun gives, nir andelshaveren er midlertidigt fravaerende pé grund af syg-
dom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, militertjeneste, midlertidig forflyttelse
eller lignende for en periode pé ikke over 2 ar.

(5.3) Fremleje kan sdledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset om der métte vaere
seerlige grunde, sdsom svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne
for fremlejeméAlet. Der kan ikke ved fremleje godkendes en husleje, der ekskl. a/c varme er hajere
end 15 % over den ordinzre boligafgift ekskl. a/c varme.

Ved svigtende salg kan fremleje dog godkendes af bestyrelsen, hvis lejligheden ikke kan sezlges til
personer pa foreningens venteliste. Tilladelse gives for en periode pé op til 12 méneder, hvorefter
lejligheden skal udbydes til salg pd ventelisten igen. Fremleje kan maksimalt tillades for op til en
periode pa samlet 2 4r.

Gentagen fremleje tillades kun undtagelsesvis.

Fremleje eller udlan af enkelte veerelser kan kun finde sted med forudgéende tilladelse fra bestyrel-
sen og under anvendelse af lejelovens bestemmelser herom.

Fremlejekontrakt fas ved henvendelse til bestyrelsen.



(5.4) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer inde i boligen, med mindre
forandringen er godkendt af bestyrelsen, inden den bringes til udferelse.

(5.5) Bestyrelsen kan nagte at godkende en anmodning om forandringen, safremt bestyrelsen sken-
ner, at forandringen vil veere uhensigtsmessig, eller at den vil stride mod andre andelshaveres inte-
resser. Ved folgende forandringer kan bestyrelsen dog ikke blankt nagte godkendelse, men alene
stille krav om lovlighed vedrerende arbejdets udferelse: Udskifining af kekken, indretning af bad 1
eksisterende bade- eller toiletrum, forsenkning af lofter, nedrivning af veegge mellem beboelses-
rum, opsetning af skabe, udvidelse af elinstallationer og tilsvarende sedvanlige forandringer.

(5.6) Alle forandringer skal udferes handvarksmeessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene
i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

(5.7) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lov-
lighed. I tilfelde, hvor byggetilladelse kraves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre
offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet iveerksattes,
og efterfelgende skal ibrugtagningsattest eller kvittering for anmeldelse af byggearbejde forevises.

§6.
Overdragelse

(6.1) Medlemsretten, herunder beboelsesretten, kan med bestyrelsens samtykke overdrages til tred-
jemand, der da bliver medlem i den udtraedendes sted. I andre tilfelde end dei §§ 6.1B - 6.3. n&vn-
te skal overdragelsen ske i henhold til foreningens ekspektanceliste. Findes ingen interesseret keber
pa ekspektancelisten, skal selger selv udpege en kaber.

(6.1.B) Andelshaveren kan foretage bytte.

Bestyrelsen eller administrator ferer venteliste over dem, som onsker at bytte eller overtage bolig i
foreningens ejendom og bestyrelsen fastsetter retningslinjerne for indtreeden af nye andelshavere i
de tilfaelde, hvor vedtegterne ikke har fastsat regler.

(6.1.C) Forzldre kan overdrage andelen til deres bern. Overdragelse fra bern til foreldre eller mel-
lem s@skende kan ikke finde sted.

(6.1.D.) Mellem agtefaller (herunder personer i registreret partnerskab) samt mellem personer i
segteskabslignende forhold kan overdragelse finde sted i henhold til lejelovens §§ 77a og 78.

(6.2) Ved dadsfald kan efterlevende xgtefalle indtrazde i medlemsforholdet uden bestyrelsens sam-
tykke. For ugifte samlevende har den efterlevende samme retsstilling i relation til overtagelse af
andelen, som hjemlet i lejeloven.

(6.3) Derefter kan arvinger i forste arveklasse, dvs. bern, og dernzst arvinger i anden arveklasse,
dvs. foreldre, indtreede i medlemsforholdet uden bestyrelsens samtykke.

(6.4) Det er en forudsetning for at overtage en lejlighed, at man ensker at bebo denne, samt at be-
styrelsen fastsetter prisen og vilkdrene for overdragelsen.

(6.5) At bebo en lejlighed skal forstis sdledes, at andelshaveren flytter ind i lejligheden og benytter
denne til helarsbeboelse for sig og sin husstand.



(6.6) Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er forpligtiget til at bebo
boligen, medmindre andelshaveren er midlertidig fravarende pa grund af sygdom, institutionsan-
bringelse, forretningsrejse, studieophold, militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende.

(6.7) Hver andelshaver mé under ikke rade over to andele i mere end to mineder, medmindre der er
indhentet dispensation fra Kebenhavns kommune. [ sidanne tilfazlde kan en periode pa max. 4 mé-
neder accepteres.

(6.8) Foreningen ferer en ekspektanceliste (venteliste) over lejlighedssegende. Fordelingen af ledige
lejligheder sker efter folgende kriterier:

andelshavere (A-listen) har forste ret,
dernzst bern af andelshavere (B-listen)
og derefter andre (C-listen).

Bern, der er opfert pad B-listen kan, hvis forzldrene fraflytter, optages sidst pa C-listen, selv om
denne skulle vare lukket. En kopi af ekspektancelisten udsendes hvert ar i april méned til andelsha-
verne samt personer opskrevet pd C-listen.

C-listen bestér af aktive samt passive medlemmer, hvorved forstés, at aktive medlemmer vil modta-
ge tilbud om ledige boliger, hvorimod passive medlemmer ikke modtager sadant tilbud. Det pahvi-
ler til enhver tid de enkelte lejlighedssegende skriftligt at give meddelelse til bestyrelsen om, hvor-
vidt man ensker at vare aktiv eller passiv. Passiv-medlemmer mister ikke deres plads pa listen.

Alternativt kan der ved indbetaling af liste-gebyret, jf. 6.9, anfores “aktiv” eller “passiv”. Ansegere,
der forsemmer sddan angivelse, registreres automatisk som passive.

Spergsmal om ovenstdende kan rettes til bestyrelsen.

(6.9) Der betales et gebyr pa kroner 100,00 per ar for C-listemedlemmer. Det pahviler ansggerne
selv at serge for indbetaling, der skal vere foretaget senest den 1. april.

(6.10) For at bevare sin plads pa ekspektancelisten skal lejlighedssagende pa C-listen hvert 4r inden
udgangen af marts maned skriftligt meddele foreningens formand, at man fortsat ensker en lejlighed
i foreningens ejendom, ligesom ansegning om optagelse pa ekspektancelisten skal ske skriftligt.

(6.11) Hvis en andelshaver overtager en anden lejlighed i ejendommen, kan den pagecldende ikke pa
nogen méde selv disponere over den lejlighed, pagaeldende tidligere har beboet.

(6.12) Et medlems vederlag for afstaelse af medlemsretten ma ikke overstige verdien af medlem-
mets andel i foreningens formue, Har medlemmet foretaget forbedringer af lejligheden, kan veder-
laget dog forhgjes med verdien heraf.

(6.13) Bestyrelsens godkendelse af prisen pd dokumenteret forbedringer sker pa grundlag af en vur-
deringsrapport udarbejdet af en ekstern vurderingsekspert udpeget af bestyrelsen.

Hertil skal andelshaveren udarbejde en dokumenteret opgerelse over forbedringer. Tidsfrist for ind-
levering af denne, jf. § 7.1.

Prisen for vurderingsrapporten betales af kober.



(6.14) Vardiansettelse og fradrag fastsettes efter en konkret vurdering med udgangspunkt i det
forbedringskatalog og de vaerdiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsboligforeningernes Fal-
lesreprazsentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde ansettes til den svendelan,
ekskl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.

(6.15) udgar

(6.16) Foreningens formue opgeres under anvendelse af principperne herfor i Andelsboligforenings-
loven § 5, stk. 2.

(6.17) Safremt der opstar venighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om fastseet-
telse af pris for forbedringer, eller eventuelt pristilleg eller -nedslag for vedligeholdelsesstand, fast-
sattes prisen af en af bestyrelsen indkaldt voldgiftsmand, der skal vere serlig sagkyndig med hen-
syn til de spergsmal, voldgiften angir og som udpeges af Andelsboligforeningernes Fallesrepraesen-
tation.

Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til en besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor
prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for
alle parter. Voldgiftsmanden fastsetter selv sit honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes om-
kostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller eventuelt palaegges én part fuldt ud,
idet der tages hensyn til, hvem af parterne der har fiet medhold ved voldgiften.

§7.
Procedure ved overdragelse.

(7.1) En andelshaver, der gnsker at overdrage sin andel, skal skriftligt meddele dette til bestyrelsens
formand med mindst en maneds varsel til den forste i en méaned.

(7.2) Bestyrelsen udpeger en uvildig vurderingsmand til at vurdere de individuelle forbedringer i
andelslejligheden ved alle overdragelser. Udgifterne hertil atholdes af s&lger.

Vurderingsmanden udarbejder en vurderingsrapport, som er bilag til kebsaftalen. Szlgeren foranle-
diger udarbejdelse af el- og VVS-attester. Disse attester skal foreligge inden vurderingsmanden sy-
ner lejligheden, og eventuelle nedvendige udbedringer skal foretages, inden salget af lejligheden
kan finde sted. Elektriker og blikkenslager skal begge vare autoriseret.

Administrator udarbejder en kebsaftale, som underskrives af keber, salger og bestyrelsen. Honorar
for oprettelse af kebsaftale betales af keber.

(7.3) Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Foreningen kan hos keber opkree-
ve et honorar for udarbejdelse af kabsaftale, samt et gebyr for sagsbehandling af adkomsterklering.
Foreningen kan endvidere krave, at szlger refunderer udgiften til forespergsel til andelsboligbogen,
samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators eks-
traarbejde ved afregning til pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg eller —auktion. En eventuel
reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene godkendes, séfremt der i aftalen cr indsat et
maksimum for reguleringsbelabet. Reguleringsklausulens formulering skal godkendes af andelsbo-
ligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at klausulen skal oprettes pd en standardfor-
mular.



(7.4) Kebesummen skal senest to uger for overtagelsesdagen indbetales kontant til foreningens kon-
to, som — efter fradrag af sine tilgodehavender og nedvendigt beleb til indfrielse af et eventuelt ga-
ranteret 1an med henblik pa frigivelse af garantien — afregner provenuet forst til eventuelle rettig-
hedshavere, herunder pant- og udleegshavere, og demzest til seelger senest 3 uger efter overtagelses-
dagen. Séfremt overdragelsesaftale indgés mere end 3 uger for overtagelsesdagen, skal keber senest
1 uge efter aftalens indgéelse enten deponere kebesummen eller stille standardbankgaranti for den-
ne. Det deponerede/det garanterede beleb skal frigives til andelsboligforeningen senest 2 uger for
overtagelsesdagen.

(7.5) Bestyrelsen er ved afregning overfor salger berettiget til at tilbageholde et beleb til sikkerhed
for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter o. lign. Séfremt afregning
sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til at tilbageholde 10% af kebesummen,
dog max. kr. 50.000,- til dekning af kebers eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved
overtagelsen.

(7.6) Snarest muligt og senest 14 dage efter kebers overtagelse af boligen skal denne evt. med besty-
relsen gennemga boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand
eller ved forbedringer, inventar og losere, der er overtaget i forbindelse med boligen. Keber kan kun
komme med mangelindsigelser i op til og med 14 dage fra overtagelsesdagen, bortset fra indsigelser
vedrerende skjulte mangler. Foreningen skal gare kobers og foreningens eventuelle krav galdende
overfor szlger senest 3 uger efter overtagelsesdagen. Safremt keber forlanger prisnedslag for sddan-
ne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende beleb
ved afregningen til szlger, siledes at belebet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem
parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

Bestyrelsen skal i gvrigt folge den i 6.13 angivne fremgangsmade.
Safremt tvisten ikke leses, skal bestyrelsen under alle omstaendigheder udbetale belabet til szlger,

nér kebers stevningsfrist pA 6 méaneder, jf. Andelsboligforeningsloven § 16, stk. 3, er udlebet, uden
at keber har godtgjort at have udtaget steevning.

§ 8.

(8.2) Andelen kan belénes eller gares til genstand for tvangsfuldbyrdelse i overensstemmelse med
lovgivningens regler herom. Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsbolig-
foreningsloven. Der kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse,
som endnu ikke er aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end
andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af et sidant tilgodehavende. Foreningen kan
krave, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaringer til brug for tinglysning af pante-
breve eller retsforfelgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom foreningen kan
kreve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

(8.3) For erkleringer i henhold til Andelsboligforeningens § 4 a kan foreningen opkrave et passen-
de gebyr fra den andelshaver, som erkleringen vedrerer.



(8.4) Foreningen er endvidere berettiget til fra andelshaveren at krave refusion af udgifter til fore-
spergsel 1 andelsboligbogen samt udgifier og betaler et rimeligt vederlag for bestyrel-
sens/administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlegshavere ved tvangssalg eller
auktion.

(8.5) Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragel-
sen skal oprettes pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkrave
et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til forespergsel til
andelsboligbogen, udgifter til besvarelse af forespergsel fra ejendomsmeegler m.m., samt refunderer
udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved
afregning til pant- eller udlegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

§9.
Eksklusion.

(9.1) I felgende tilfzelde kan bestyrelsen beslutte at ekskludere en andelshaver af foreningen og
bringe dennes brugsret til opher:

A) Safremt en andelshaver ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift eller andet skyldigt
belgb af enhver art. Ménedlig boligafgift forfalder til indbetaling i henhold til andelsboligkontrak-
tens bestemmelser herom.

B) Séafremt en andelshaver trods pékrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for l&n i pengeinstitut,
for hvilket foreningen har stillet garanti.

C) Séafremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt og trods pakrav herom ikke
foretager den nedvendige vedligeholdelse inden udlebet af en pé forhénd fastsat frist herfor.

D) Séfremt en andelshaver optrazder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller
andre andelshavere.

E) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en sterre pris end
godkendt af bestyrelsen.
F) Safremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens bestemmel-
ser berettiger udlejeren til at ophaeve lejemélet, sa som:
1. Nér boligen benyttes til andet end aftalt og dette ikke trods bestyrelsens indsigelse er op-
hert hermed.
2. Nir andelshaveren vanregter boligen og ikke uden ophold efter pakrav bringer det i stand.
3. Nar andelshaveren har tilsidesat god skik og orden, og forholdet er af en sédan karakter, at
andelshaverens flytning er pakravet,

G) Safremt en andelshaver anvender andelen i strid med §§ 5 og/eller 6 eller pa lignende made
kranker disse vedtegters forskrifter i relation til anvendelsen af og disponeringen over andelen.

(9.1.1) Safremt bestyrelsen beslutter at ekskludere et medlem, skal det ekskluderede medlem mod-
tage meddelelse herom pr. anbefalet brev.

(9.2) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der forhol-
des som bestemt i § 6.



(9.3) Det ekskluderede medlem kan dog senest 8 dage efter, at bestyrelsen har meddelt eksklusio-
nen, begare denne prevet ved en ekstraordiner generalforsamling, der da tager endelig stilling til
eksklusionen af det pagzldende medlem. Den ekstraordinere generalforsamling skal atholdes inden
3 uger efter medlemmets indsigelse.

(9.4) Begering om at fa prevet eksklusionen ved en ekstraordiner generalforsamling har opsatten-
de virkning med hensyn til eksklusionen indtil den ekstraordinere generalforsamling er atholdt.

(9.5) Séafremt generalforsamlingen opretholder eksklusionen, skal pagzldende andelshaver fraflytte
lejligheden senest 5 hverdage efter generalforsamlingens atholdelse.

§ 10.

Veardien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris, som senest er godkendt af generalfor-
samlingen for tiden indtil neste &rlige generalforsamling. Andelenes pris fastsattes under iagttagel-
se af reglerne i andelsboligforeningsloven og i evrigt under hensyn til verdien af foreningens ejen-
dom og andre aktiver, samt sterrelsen af foreningens geld. Generalforsamlingens prisfastsattelse er
bindende, selvom der lovligt kunne have veret fastsat en hajere pris.

(10.1) Det pahviler bestyrelsen af drage omsorg for rettidig betaling af foreningens faste og lobende
udgifter, herunder offentlige afgifter og skatter.

§11.
Generalforsamling.

(11.1) Generalforsamlingen har den hejeste myndighed i alle foreningens anliggender inden for de i
disse vedtagter fastsatte grenser.

(11.2) Ordinzr generalforsamling afholdes hvert &r i marts maned.

(11.3.) Ekstraordinzr generalforsamling afholdes efter beslutning af en ordinzr generalforsamling,
af bestyrelsen eller pa skriftlig og motiveret begering af et medlem, der reprasenterer mindst en
fjerdedel af samtlige medlemmer.

(11.4) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinzr ge-
neralforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen og skal atholdes i Kebenhavn.

(11.5) Ekstraordinr generalforsamling skal afholdes senest 4 uger efter, at beslutningen om dens
afholdelse er taget, eller gyldig begering om den er fremsat.

(11.6) Generalforsamlingen ledes af en af forsamlingen valgt dirigent.
(11.7) Dagsorden og regnskab skal udsendes samtidig med indvarsling til den ordinzre generalfor-
samling. I regnskabet skal det fremgd, hvordan andelsverdien er udregnet samt den enkelte andels

vardi.

(11.8) Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter forrige vedtegtssat
§ 10.



(11.9) P4 generalforsamlingen har hver andel én stemme. Stemmeretten kan udaves ved fuldmag-
tig, der dog selv skal vare medlem. Ingen kan dog afgive mere end 2 stemmer.

(11.10) P4 den ordinare generalforsamling skal felgende foretages :

A) Valg af dirigent.

B) Valg af referent.

C) Aflzggelse af beretning for det forlebne kalenderéar.

D) Fremleggelse af regnskab og budget.

E) Forslag, der af bestyrelse eller et medlem enskes behandlet.
F) Valg af formand.

G) Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

H) Valg af statsautoriseret revisor.

I) Eventuelt.

(11.11) Forslag, der af et medlem enskes behandlet pa ordiner generalforsamling, ma tilstilles be-
styrelsens formand skriftligt senest 16. februar samme ar.

(11.12) Et forslag kan kun behandles pa generalforsamling, safremt det er navnt i indkaldelsen.

(11.13) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har en-
hver andelshaver og dennes ®gtefelle eller samlever. Den adgangsberettigede kan ledsages af en
professionel eller personlig radgiver. Foreningens revisor og eventuelle administrator samt personer,
der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at tage ordet pd generalforsamlingen. Stemme-
ret har kun andelshavere eller disses befuldmagtigede.

(11.14) Som bestyrelsesmedlem eller suppleanter kan valges andelshavere, disses agtefzlle, sam-
lever, eller personer i andet &gteskabslignende forhold.

(11.15) Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun valges en fra hver husstand og kun en per-
son, der bebor andelsboligforeningen.

(11.16) Til et forslags vedtagelse kreeves simpel stemmeflerhed, og generalforsamlingen er beslut-
ningsdygtig uden hensyn til de madtes antal, dog med falgende undtagelse:

Til vedtagelse af forslag til forandring af disse vedtagter eller om foreningens likvidation eller op-
her fordres dog, at 3/4 af medlemmerne er til stede, og at 2/3 af de medte stemmer for forslaget. Er
3/4 af medlemmeme ikke reprassenteret pd generalforsamlingen, sammenkaldes til ekstraordinzr
generalforsamling, og denne tager da med simpel stemmeflerhed beslutning om forslaget.

(11.17) De til den oprindelige generalforsamling udstedte fuldmagter er ogsa gyldige pa den senere,
medmindre de forinden er blevet tilbagekaldt.

(11.18) Stemmeafgivningen sker pa den méde, som dirigenten bestemmer.

(11.19) Skriftlig afstemning skal dog atholdes, hvis halvdelen af de medte medlemmer forlanger
det.

(11.20) Over det pa generalforsamlingen passerede indferes et referat i foreningens protokol, der
underskrives af dirigenten og afgdende og tiltreedende bestyrelsesmedlemmer.



§ 12.
Bestyrelsen.
(12.1) Foreningens virksomhed ledes af en bestyrelse bestaende af 5 medlemmer. Af bestyrelsen
afgér to bestyrelsesmedlemmer efter tur ved hver arlig generalforsamling. Ved flere samtidige valg
afgeres perioden ved simpelt stemmeflertal.

(12.2) Der valges pa hver generalforsamling 2 suppleanter til at indtreede i bestyrelsen ved vakance,
f.eks. i tilfelde af, at et bestyrelsesmedlem erklarer sig inhabil, eller hvis et flertal 1 bestyrelsen er-
klerer det pageldende medlem inhabil.

(12.3) Foreningen forpligtiges ved underskrift af 2 medlemmer af bestyrelsen, dog ved erhvervelse
og pantsetning af fast ejendom kun af den samlede bestyrelse.

(12.4) Bestyrelsen bestemmer selv sin forretningsorden, og bestyrelsen valger selv sin nestformand
ud af den siddende bestyrelse.

(12.6) Bestyrelsen holder mede, nér et bestyrelsesmedlem forlanger det.
(12.7) Beslutning tages ved stemmeflerhed, og der fores protokol over mederne.

(12.8) Hvis det pa den ordinzre generalforsamling ikke er muligt at finde en formand, velger besty-
relsen selv denne. Dette sker ved internt valg i bestyrelsen, som skal finde sted minimum 1 gang
arligt.

(12.9) Generalforsamlingen kan veelge en advokat eller en anden professionel ejendomsadministra-
tor, der har tegnet ansvars- samt kautionsforsikring til som administrator at forestd ejendommens
almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsette administrator.
Bestyrelsen treeffer neermere aftale med administrator om hans opgaver og befgjelser.

(12.10) Bestyrelsen er bemyndiget til, efter en generalforsamlings beslutning, i samrdd med admini-
strator, at foretage omprioriteringer, indfrielser, lobetidseendringer, @ndringer i renteperioder m.m., af
andelsboligforeningens prioritetslin og banklan — med eller uden pant i ejendommen. Bemyndigelsen
gzlder ogsd indgéclse af aftaler om finansielle produkter f.eks. renteswaps og andre rentegarantiord-
ninger efter generalforsamlings beslutning.

§ 13.
Likvidation.

(13.1) Oplesning ved likvidation forestés af max. to likvidatorer, der valges af generalforsamlingen.

(13.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af galden deles den resterende formue
mellem de til den tid varende andelshavere i forhold til deres andels sterrelse.

§ 14.
Regnskab.

(14.1) Regnskabsaret er kalenderaret
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(14.2) Bestyrelsen lader affatte det arlige regnskab over foreningens indteegter og udgifter, hvilket
regnskab i revideret stand forelaegges pa den &rlige generalforsamling.

§ 15.

Tidligere vedtaegter er godkendt 25. marts 1919, 9. september 1921, 25. oktober 1930 og 30. marts
1958, 31.marts 1933, 25. april 1980, 27. marts 1984, 24, april 1990, 31, marts 1992, 29. marts 1996,
9. april 1996, 10. juni 1997, 24. juni 1997, 24. marts og den 7. april 1998. Disse vedtegter er god-
kendt p4 generalforsamlingen den 28. marts den 11, april 2000, 25 marts og 8. april 2003, den 23.
marts og 5. april 2004 og d. 29. november 2004 og 13. december 2004. og den 28. marts 2006 og
den 10. april 2006. Den 12. juni 2008 og 23. marts 2009, den 15. april 2009, 13. april 2010, samt
endeligt godkendt pa generalforsamling den 24. marts 2011.

Bestyrelsen for A/B Venneminde, den 24. marts 2011.

M Autbrrr

ormand Michael Andersen [2,

Angela Lausen Steen Markussen

Pernille Rosted

11



