A/B Venneminde

Referat af ordinzer generalforsamling som afholdtes den 23. marts 2009.
Med folgende dagsorden:

A. Valg af dirigent.

B. Valg af referent.

C. Aflzggelse af beretning for det forlgbne ar.

D. Fremlaggelse af arsrapport.
Bilag 1 budget for 2009

E. Forslag, der af bestyrelsen eller et medlem onskes behandlet.
Bilag 2 forslag fra Lotte Forchhammer
Bilag 3 forslag fra Klaus Winther
Bilag 4 forslag fra Jacob Salling-Bjerneboe
Bilag 5 forslag fra bestyrelsen
Forslag til revision af vedteegterne

G. Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter.

H. Valg af statsautoriseret revisor.

[. Eventuelt.

Formanden Mette Leedgaard bed velkommen.

Punkt A: Valg af dirigent,

Niels Markussen blev valgt til dirigent. Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var
lovligt indkaldt og bemerkede at generalforsamlingen opfyldte vedtagternes § 11, stk. 4. Ge-
neralforsamlingen var beslutningsdygtig pé naer vedtagelsen af forslag til endring af vedteg-
terne som krever 3/4 af medlemmerne er tilstede. Den endelige vedtagelse vil derfor forst
kunne ske pa en ekstraordinar generalforsamling.

Der blev udpeget stemmetallere.

Generalforsamlingen godkendte dagsorden.

Der var 40 andelshavere representeret pa generalforsamlingen ud af 80, heraf 7 ved fuldmagt.

Punkt B: Valo af referent

Michael Raft fra Boligexperten administration blev valgt,

Punkt C: Formandens beretning.

Formandens beretning blev aflagt af Mette Leedgaard, Leo Pilloni, Michael Andersen og
Angela Lauersen .

Bestyrelsens beretning




A/B Venneminde, referat af ordinzr generalforsamling 23.03.2009 side 2

Salg af lejligheder

Der er i det forlebende ar solgt 7 lejligheder.

I forhold til tidligere &r er bestyrelsens arbejdsbelastning i forbindelse med de enkelte salg
faldet markant, efter at vi har faet tilknyttet Boligexperten, som administrator, og de har taget
sig af at udferdige salgsdokumenter, og héndterer det skonomiske aspekt af salget.

Vi har desveerre set i lobet af efteréret at der 1 praksis ikke er nogle aktive boligsegende pé
vore ventelister, og det har derfor veret sveert at szlge lejligheder i foreningen. Dette galder
bade for 2-veerelses lejlighederne, og for de sterre lejligheder.

Nir denne situation indtreeffer, er det salger selv der skal finde en kaber, og det er sket ved de
sidste par salg i foreningen.

Som en konsekvens af det svigtende salg star der i gjeblikket nogle lgjligheder tomme i for-

eningen. Jeg tror at alle er interesseret i at hvis der er nogen af jer, som kender nogen, der vil
kabe en lejlighed, at I s& henvender jer til dem der vil selge lejligheder. Kontakt ogsa gerne

bestyrelsen, sa vil vi formidle kontakten til selger.

Vi har haft c-ventelisten &ben i en periode, for p4 den méde forhabentlig at fa kontakt til nogle
nye, interesserede keber. Der var desvarre kun ca, 20 der henvendte sig, og det viste sig at de
fleste var barn, som ikke reelt er interesserede i lejligheder p& nuvarende tidspunkt.

Administrator

Siden sidste generalforsamling har vi i foreningen faet tilknyttet Boligexperten, som admini-
strator. Det er noget vi 1 bestyrelsen har vaeret rigtig glade for. Det har taget noget af arbejds-
presset fra bestyrelsen, og de opgaver vi er kommet af med, var nogle af de opgaver vi folte
var vanskelige at hindterer.

Der har selviolgelig veeret en indkeringsperiode, hvor vi har skulle finde ud af hvordan hinan-
den arbejdede. Men vi syntes at samarbejdet alt i alt er meget positivt, Vi er ogsa glade for at
vi valgte en stor administrator, med forskellige faglige profiler i huset, siledes at vi kan trask-
ke pa feks. juridisk assistance via vores administrator.

En anden fordel vi har opnéet er at vi har féet en billigere forsikring til foreningen. Boligex-
perten havde en storkundeaftale, som gav en stor besparelse pé foreningens forsikringsbudget.

Metrobyggeri

Som mange af jer sikkert har bemarket kommer den nye metrocity ring til at ga lige under
vores ejendom. I den forbindelse vil vi opfordre alle til at gennemfotografere deres lejligheder.
I tilfeelde af at der opstdr setningsskader i forbindelse med anleegsarbejdet, vil det veere verdi-
fuldt i en forsikringssag. Foreningen vil serge for at feelles omraderne bliver fotograferet,

Salg af gardmandslejligheden

Vi besluttede pa sidste generalforsamling at sazlge gdrdmandslejligheden og bruge pengene pa
et faelles projekt. Lejligheden er nu solgt, og i regnskabet kan vi se at dette salg indbragte
692.978 kr. til foreningen.

Postkasseanlzeg
Der er kommet et lovkrav om at der 1 alle etageejendomme skal etableres postkasse anleg i
stueplan.
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V1 har derfor bestilt et siddant anleg, ud fra et tilbud vi havde faet gennem Boligexperten. Da
vi sammenlignede med en anden leverander, viste det sig at Boligexpertens tilbud var det bil-
ligste, og vi valgte derfor denne leverander. Disse anlaeg bliver sat op 1 lobet af fordret.

Jeg vil nu give ordet til Leo, som vil fortsestte beretningen:

Trappe vedligeholdelse

[ det forgangene &r har der vaeret fort 1 &r gennemgang pé vores trapper, trapperne havde ikke
de store fejl og derfor blev de 5% af renovations prisen der har veeret indefrosset blevet frigi-
vet. Under gennemgangen bar trapperne praeg af de er blevet brugt og vaeggene var ridsede
flere steder, hvilket trapperenovationen ikke skal udbedre. Dog skal beboer veere papasselig
med trappernes stand specielt nar der flyttes store genstande.

For at holde tappernes levetid oppe blev det anbefalet at male evt. ridser og udbedre buler,
imens trapperne stand er pene. Fagfolkene vurderede at sddanne tiltag vil kunne forlenge
levetiden med ca. 10 ar.

Vicevert

Siden januar 2009 har foreningen hyret Frants som viceveert, hvilket der er blevet adviseret
om via opslag i opgangende. Det har veret bestyrelsen til stor hjeelp at Frants har, kunne tage
sig af aktiviteter i lobet af dagtimerne, hvor det ellers for bestyrelsen har veeret svart at finde
tid til aftaler.

Viceveart Frants Rydén kan kontaktes pa hverdage ml. 7 og 15 (skriftlig henvendelse er ogsa
mulig). Frants er desuden gardmand og ansvarlig for trappevask.

Tv- budgettet
Ved sidste general forsamliing var det pa tale at der skulle justeres pa indbetalingerne til for-

eningens antenne anleg i ar. Eftersom de kanaler der blev peget pé 1 afstemningen individuelt
er blevet reguleret i pris og ydermere er priserne steget med raket fart hvilket har gjort sig syn-
ligt ved et stigende underskud pa tv budgettet. Med andre ord skal der tages en beslutning for
at &ndre pé underskuddet. Til dette ses der tre senarier 1. Der haeves pd indbetalingerne sd de
er tilsvarende de forbundne udgifter. 2. Der skaeres i program udvalget. Eller som en 3. Los-
ning er at indhente alternative lasninger. Det er bestyrelsens erfaring at emnet er noget det
ligger beboerne pé sinde, og derfor har vi patenkt at inddrage dem der har interesse.

Jeg vil nu give ordet til Michael, som vil fortsztte beretningen:

Vaskeri

V1 har indgéet en servicekontrakt pd samtlige maskiner i vaskerummet, som tradte i kraft pr.
1. marts i ar. Hvis vi ser pa de regninger vi har faet i det forgangne ar pé reparation og vedli-
gehold af maskinerne, ser det ud til at vere en fordelagtig aftale.

12008 havde vi reparaterer ude 5 gange for at lave maskinerne. De fleste fejl viste sig at vare
bh-bgjler der havde sat sig fast i maskineriet! S& hermed en opfordring til at man benytter en
bh-pose nar lingeriet skal vaskes :0).

Timeren i vaskekelderen er blevet udskiftet og virker nu igen efter hensigten.

Og s8 har vi for nyligt faet malet vazggene i vaskeriet s de nu ser paene ud igen — de var efter-
handen blevet lidt slidte at se pa, og flere steder var pudsen begyndt at skalle og falde af.

Renovation
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Vores renovering fungerer som den skal. De sméating der har veeret, med hensyn til enkelte
mangelfulde temninger, har Frantz taget sig af og fiet pa plads igen, saledes at vi kun sjeldent
er generet af overfyldte containere.

Rummet til storskrald bliver flittigt benyttet, og i det store hele bliver det benyttet korrekt,
med hensyn til hvilken affald der bliver smidt derinde. Dog skal der lige mindes om, at maler-
rester og andet farligt affald ikke skal i storskralderummet, men i det dertil opstillede skab i
rummet med papircontainerne!

Cykler

Tjae, der kan jo kun siges det samme som der bliver neevnt hvert ar, nemlig en opfordring til
at cykler der ikke bliver brugt bliver stillet i cykelkzlderen siledes at dem der bruger deres
cykel dagligt, kan fa plads til dem i stativerne. Og s4 skal det maske vurderes om vi igen i ar
skal have en tur med udsmidning af gamle og defekte cykler, sd vi kan f& tyndet ud i bestan-
den?

Jeg vil nu give ordet til Angela, som vil fortseztte beretningen:
Fisketur/Gardfest

Som noget nyt i r prevede foreningen at lave en fisketur, idemend bag det hele var Steen og
Michael. vi startede tidligt og bestyrelsen havde serget for morgenmad imens vi sejlede ud,
der var bade bern og voksne tilmeldt, desveerre var der ikke s4 mange tilmeldt som vi havde
habet pé, maske fordi det var en ny ting? eller datoen var darlig? men hyggeligt var det, og vi
fik nzsten alle fanget en torsk eller to.

Senere pd dagen skulle vi holde gardfest, Tommy Thomas og Hedi havde sat telt op, men for
regnen kom, ndede vi da at fa velkomstdrinks, grillet vores medbragte mad, og bagefter blev
der hygget i teltet.

Vi opfodrer til at flere andelshaver kommer og deltager i disse sociale arrangementer, da det
er en rigtig hyggelig og god made at made dem man bor i gdrd med.

Fastelavn

[ ar var det Tommy og Hedi der have serget for vi kom til at holde fastelavn, der var dejlig
stor fremmede vi fik bade sldet katten af tenden, kéret bedste udkledte, fundet kattekonge og
dronning, og vi sluttede det hele af med en god gang fastelavnsboller og varm kakao.

Skift af bestyrelsen

Det har vaeret et turbulent ar for bestyrelsen, det startede allerede pa generalforsamlingen hvor
man ikke kunne finde en formand, der skulle nogle ekstraordinzre generalforsamlinger til for
vi endelig fandt en formand, som der desvaerre fraflyttede ejendommen, Lars Gjodvad s ha-
vde vi problemet igen, Mette meldte sig godt presset , Michael der var suppleant tradt ind som
bestyrelsesmedlem.

Det har veeret hardt at sztte tre nye bestyrelsesmedlemmer og en ny administrator ind i alle
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goremal og regler og om hvordan tingene foregér, men heldigvis har der siddet to "gamle"
medlemmer og tre nysgeret medlemmer som har fiet det til at fungere

Det blev stillet uddybende spergsmaél, herunder

Maling som henger fast i listen ved kekkender efter denne er blevet malet
Overfyldte skralderum / kemirum

Man ber vise hensyn til alle

Altanudvalg. Der blev foretaget en menings tilkendegivelse med 17 for og 17 imod,
altsd ingen opbakning/interesse i dette projekt,

a o @ o

Bestyrelsens beretning blev efter nogle uddybende spergsmal, herefter enstemmigt godkendt.

Punkt D: Fremlzeggelse af arsrapport.

Anders Bjerglund Andersen gennemgik arsregnskabets vigtigste poster. Arets resultat (over-
skud) andrager kr. 1.757.405,- for afdrag, og efter afdrag pd geld mm. bliver &rets likvidi-
tetsmeessige underskud kr. 910.249,-. Den samlede egenkapital i andelsboligforeningen an-
drager ved udgangen af regnskabséret kr. 79.935.387,-.

Efter yderligere nogle bemaerkninger blev regnskabet sat til afstemning, idet man bla. enskede
at fa oplyst:
o Foreningens lanetyper fremover fremgér af drsrapporten
e Bankgebyrer. Til nervaerende referat kan oplyses at det hovedsageligt er gebyrer til
pbs, samt efter postering af bla. tidligere &rs revisorforespergsel pa div. konto samt
boksleje.

Regnskabet blev herefter godkendt, hvor kun 1 valgte at stemme hverken for eller i mod.
Der var indhentet en valuarvurdering af ejendommen.

Den offentlige ejendomsvurdering (kr. 92.000.000) og den sékaldte handelsverdi pa grundlag
af valuarens vurdering (kr. 88.000.000).

Med 34 stemmer for og 2 imod, blev den offentlige vurdering godkendt som beregning frem
til naeste generalforsamling, med en andelskrone veerdi kr. 728,26.

Michael Raft gennemgik budgettet som blev godkendt.

Punkt E; Forslag, der af bestyrelsen eller et medlem gnskes behandlet,

Bilag 2 forslag fra Lotte Forchhammer, blev nedstemt med 12 stemmer for og 22 imod. Diri-
genten opfordrede andelshavere som ensker at fremleje deres lejlighed at soge juridisk bi-
stand. Administrator gjorde generalforsamlingen meget opmaerksom pé den risiko som ligger i
at leje en bolig ud til en for hoj leje.

Bilag 3 forslag fra Klaus Winther, blev vedtaget med 20 stemmer for og 6 imod.

Bilag 4 forslag fra Jacob Salling-Bjerneboe
1. Indkeb af felles grill til garden, blev nedstemt med 20 imod og 9 for.
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2. Cykelstativer langs facaden, med 29 stemmer for og ¢ imod, blev besty-
relsen bemyndiget til at arbejde videre med dette projekt.

3. Skift af antenneudbyder, Jacob Salling-Bjerneboe blev bemyndiget til at
arbejde videre med projektet.

4. Vurdering af lejligheder, vil bestyrelsen tage til efterretning.

Bilag 5 forslag fra bestyrelsen om vedtzglerne blev vedtaget (tilfojelse med enkelte rettelser).
Forslag til revision af vedizgterne. Dirigenten gennemgik grundigt hvert punkt, hvor andels-
haverne fik mulighed for at kommentere. Vedtegtseendringerne blev vedtaget, med kun fa

rettelser, der alle havde karakter af praeciseringer. Da der ikke var 3/4 af medlemmerne tilste-
de kunne disse vedtagter ferst endeligt vedtages pé en ekstraordiner generalforsamling.

Punkt G: Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter,

Til foreningens bestyrelse blev valgt:
Michael Andersen
Angela Lauersen
Steen Markussen
Jacob Salling-Bjerneboe og
Pernille Rosted

Som suppleanter blev valgt Niels Markussen og Bo Frederiksen

Punkit H: Vale af revisor.

Generalforsamlingen godkendte Revisionsfirmaet Beierholm, som foreningens revisor og
generalforsamlingen godkendte Boligexperten Administration A/S, som foreningens admini-
strator

Punkt I: Eventuelt.

Derefter onskede ingen ordet, hvorfor dirigenten takkede for god ro og orden, Generalforsam-
lingen afsluttede kl. 22.45

ref/Michael Raft, Kebenhavn den 27. april 2009.
Dirigent: M /// = =

I bestyrelsen: P l%'}/ M’) 74
S
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